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Dostupnost financovani
je na vrcholu, konec
rekordu je na dohled!
Banky v srpnu poskytly hypotéky za vice
nez 18,1 mid. K&. Primeérnd vySe Gvéru
se opét priblizila 2 milionGm a pramérmy
sjednany drok klesl na 1,84 %. Dafilo se
i sfavebnim spofitelndm. Objemem dosdh-
ly druhého nejlepSiho srpnového vysledku
v historii. Dostupnost Gvérd je nyni extrém-
né vysokd, ale jak dlouho jesté?

Vice ¢téte na str. 6

Pét nejcastéjsich
chyb pFi prodeji
nemovitosti

Realitni frh se opét dostal do rych-
Iého pohybu a prodej nemovitosti
je tedy o néco snazsi, nez pred pdr
lety. Pfestoze je internet pliny tipd, jak
vybrat seriézni realitni kanceldf nebo
prodat nemovitost svépomoci, stdle se
proddvajici dopoustéji mnoha chyb.
Dnes si uvedeme pét nejéastéjsich a to
i s radou, jak se jim vyhnout.

Vice c¢téte na str. 8

Kdy je nutné pred
rekonstrukci Zadat
o stavebni povoleni?

Rekonstrukce bytu vétSinou obndasi
spoustu prdce, financi a nékdy i komu-
nikaci se stavebnim Gfadem. Stavebni
zdkon vymezuje urgitd pravidla, kdy je
potfeba z&dat pfed stavebnimi Gprava-
mi bytu o povoleni. Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

realitni magazin pro ndrocné

Stacilo jen nékolik malo mésicu a trh
s novym bydlenim se zménil k nepoznani

Vdzeni Ctendfi,

také jste si vSimli sou¢asného honu na nové
byty? Jesté pred pdr lety developerské spolec-
nosti bédovaly, Ze je zGjemc( tak mdlo, Ze ani
nemd cenu zahajovat nové projekty. Jenze jak
se fikd, zGdnd boufe vécné netrvd... Stacilo jen
nékolik mdlo mésich a trh s novym bydlenim
se zménil k nepozndni. Najit novostavbu,
kterd neni rezervovéna nebo proddna je téméf
nemozné. A je jedno, jestli hleddte v Praze, Brné
¢i Olomouci. VétSina developerd hidsi : ,Vypro-
ddno” Ten, kdo ted pfichdzi na trh s novym
projektem mé vyhrdno. Kupni sila jen tak silnd,
Ze v mnoha pfipadech staci obvolat databdzi
poptdvajicich klientl. Tento stav vnimaji velmi
citlivé nejen Klienti, ale také majitelé a manazefi

developerskych
spolecnosti, kfefi
se snazi udélat
maximum proto,
aby uspokojili sfli-
cf poptdvku. A jak
dlouho tfato situ-
ace jeSté pofrva?
StéZi odhadovat,
ale pokud budou Urokové sazby hypote¢nich
Gvér{ nizko jako nyni, tak se bude je$té€ mnoho
lidf prikldnét k investovéni do nemovitosti radéji
nez kamkoliv jinam. Pokud pattite mezi ty, ktefi
prévé v téchfo dnech hledaji nové bydleni, vytr-
vejte a nevzddvejte to. Dfiv nebo pozdéji uréité
naleznete bydleni vasich snli. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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,, Ceny nemovitosti rostou mésic od mésice, CNB zpristiuje, zmény budou mit

dopad na vysi urokovych sazeb. “

realitycechy

Libor Ostatek (Golem finance)

Ceny bytl rostou, ale bydleni je dostupné;jsi

STAVEBNI FORUM / 28. 9. 2016 (krdceno)
Prdmérnd nabidkovd cena bytl v ervenci
mezimési¢né sice mirné klesla z 2,15 na
2,14 mil. K&, ale meziroéné jsou podle dat
realitniho portdlu RealityCechy.cz nyni ceny

wg-— realitycechy

byt v prdméru o 120 000 K¢ vyssi. U kate-
gorie vétsich byt (3+1 nebo 4+1) je pfitom
rozdil jesté vétsi, napf. jednotky s dispozici
4 + 1 meziro¢né zdrazily 0 200 000 Ké na
5,5 mil. K&.

Z obsahu

Ceny bytl rostou mnohem
rychleji nez prijmy

Dostupnost financovani
je na vrcholu, konec
rekord( je vSak na dohled!

Investice do nemovitosti
se opét zacaly vyplacet

Pét nejcastéjsSich chyb
pFi prodeji nemovitosti

Podcenit zabezpeceni bytu
pred dovolenou se nemusi
vyplatit

Kdy je nutné pred
rekonstrukci bytu Zadat
o stavebni povoleni?

100% hypotéky konci. Jak
moc to ovlivni trh s bydlenim?

CS nemovitostni fond kupuje
nejvyssi budovu v Praze - City
Tower
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Ceny bytu rostou mno

Hypotéky zleviuiji, ale v kalkulacich a na¢asovani pofizeni vlastniho bydleni hraje klico-
vou roli samotnd nemovitost. Pfevis poptavky nad nabidkou tlaci ceny vzhiru a kvalitni

nemovitosti z trhu kvapem mizi.

rdmérnd nabidkovd cena bytl mezimésicné vzrostla z 2,14 na 2,17

milionu K¢&. Oproti lofiskému roku jsou nyni ceny byt(i o 144 tisic korun

vy$e. Nejvétsi mezirocni cenovy ndriist podle aktudinich dat vykazuje

Liberecky a StfedoGesky kraj, Zlinsky kraj a Vysocina, kde ceny vzrostly
oproti stejnému obdobi lofiského roku o vice nez 20 %. Na celorepublikové rovni
rostou ceny o 7 procent, pfi¢emz pomalejsi ndrdst vykazuije jen Praha, Jihocesky
a Plzerisky kraj.

Aby byl obrdzek dosaZitelnosti bydleni Gplny,
je vhodné jesté poméfit hypotecni spldtku
s celkovymi pfijmy domdcnosti.
Jinak fe¢eno spoditat, jak velkou
&dst prijmu domécnosti padne
na spldtku hypotéky. Za timto
Gcelem jsme sestavili index do-
stupnosti bydleni, ktery v zdfi

s ™\ 2015 dosahoval necelych 33
Vyvoj primérné nabidkové ceny bytu %. Letos sice vzrostly ceny
nemovitosti, ale zvysily se
2,50 i piimy, takZe tenfo ukazatel
se stdle drZi na drovni 1/3
— . . v o
2,00 "\._‘ - Cistych prjmu.
\_,— P g Levné hypotéky vak
zakryvaji skuteCny stav frhu, kde
g 10 ceny nemovitostf rostou vyrazné
= rychleji nez pfijmy domdcnosti. Za-
E 1,00 timco pfed 2 roky by lidem na pofizeni
modelového bytu stacilo 5 roénich piijm,
letos je to uz 5,5ndsobek, pficemz tempo
0,50 rlistu nepolevuje. Ba naopak.
Z regiondiniho hlediska jsou na tom nejhlire lidé v Praze a Jihomoravském
0,00 kraji, kde na pofizeni primérného bytu musi statisticky vynaloZit téméF 11ndsobek
2888 S 3529893383338 98y (resp. 7ndsobek) svych Cistych roénich prijmd. Ostatni regiony se nachdzeji pod
Segyensrgwge®degyoan celorepublikovym priimérem a hodnota indexu se ve vétsing kraji pohybuje mezi
B Cena bytu (mil. K&) 4 a 5ndsobkem ro¢nich pfjm0, pficemz hodnotu za Karlovarsky kraj povaZuje-
\_ _/ me spiSe za anomdlii zplisobenou dotasné zvy$enou nabidkou (vyprodejem)
drahych nemovitosti ruskojazyénych rezident.
-
Mezirocni zména primérné ceny byt (zsf 2016/24Fi 2015) N\ e ~
(&) ’ . ’ -
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Urokovd sazba je pfi naéasovani
pofizeni bydleni druhofada

Hypotéky jsou extrémné levné a zmény v Grokovych sazbdch uz nejsou tak vy-
razné jako v minulosti. V kalkulacich a nagasovdni pofizeni viastniho bydleni nyni
hraje kli€ovou roli pofizovaci cena a samotnd nemovitost. Na trhu je velky previs
poptdvky nad nabidkou a bydleni podle viastnich pfedstav nenf jednoduché.

Pro lep3i predstavu, jaky viiv mé na mésiéni spldtku hypotéky cena nemovitosti
a vySe Urokové sazby uvddime srovndni leto$nich a loriskych podminek, kdy se
hypotéky nabizely v priméru se sazbou 2,16 % a primérnd cena byla 2,02 mil.
K¢&. Nyni je primérnd cena 2,17 mil. K¢, ale sazba je o téméf 3 desetiny procenta
niZsi.

Zaméfeno na Ustecky kraj

Nejlepsi dostupnost viastniho bydlenf dlouhodobé vykazuje Ustecky kraj, kde
na pofizeni primérného bytu lidem vystaci pouze necelé 2 Gisté roéni piijmy.
Prdmeérnd cena zde ¢ini 640 000 K¢ a statisticky piijmy zdejSich domdcnosti
nejsou o tolik nizsf nez ve zbyvaijicich regionech CR. Ustecky kraj obecnd nabizi
velice dobry pomér mezi cenou pofizeni a potenciondinim pfijmem z prondjmu.
Nicméné vybér vhodné nemovitosti a predevsim dlouhodobych ndjemnikd je otdz-
ka druhd. Nezaméstnanost v Usteckém kraji podle dnes zvefejnénych dat CSU
dosahuje 8,1 % (nejvice ze v3ech krajti v CR), piicemz celorepublikovy primér
nyni ¢ini 5,2 %. » Lubo$ Svacina
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Hypotéky jsou extrémné levné a zmény v drokovych sazbdch uz nejsou tak vyrazné jako v minulosti. \/ kalkulacich a nac¢asovani
porizeni viastniho bydleni nyni hraje klicovou roli pofizovaci cena a samofnd nemovitost. Foto redakce
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EXEKUCE

Je koupé
nemovitosti

v exekuci vzdy

prilis velkym
rizikem?

Nemovitosti zatizenych exekuci
je v Ceské republice &m dal vice.
Pro vétsinu kupujicich je tato
vada zasadni a radéji od koupé
ustoupi. Nékdy se vsak mlize
takova nemovitost stat naopak
prinosem.

Strach z koupé nemovitosti v exekuci
nemusi mit kupuijici, ktery se v exekuc-
nim fizeni dobfe vyznd. Informovanost
je zde podminkou a pfedpokladem
k Uspésnému obchodu. Pokud prodéva-
jici zGjemci exekuci na nemovitosti tajil,
jde o velmi neseriézni chovdni a dalsi
spoluprdce je tedy riskantni. Jestlize se
0 problému hovoff jiz od prvniho jedndni,
Ize s nim pracovat. Asistence advokdta
je vtomto pfipadé ovéem nezbytnd.

Jakdkoliv vada na majetku prodd-
vajiciho mGzZe méné ¢i vice snizit jeji
kupni cenu. Néktefi kupujici tedy i cilené
vyhleddvaji nemovitosti zatizené exekuci,
protoZe predpoklddaji vyhodnou koupi.
Pokud kupujici jednd s majitelem nemo-
vitosti, mél by dat veskeré dokumenty
provéfit advokdtovi. PFi koupi pfimo od
dluznika, je také nutny souhlas k zpe-
nézeni majetku od véech prihldSenych
véfitell a exekutora. Kupni cena musi byt
splatnd v den podpisu smlouvy k rukém
exekutora a jeji minimdini vySe je urcena
na zdkladné znaleckého posudku.
Viyhodou takového postupu je, Ze majitel
s prodejem souhlasi a celou situaci chce
fesit.

BohuZel jsou ¢asté i pfipady, kdy
dluznik nespolupracuje a nemovitost
se ocitne v drazbé. Pokud nenf zdjemcl
0 nemovitost vice, mGze kupujici vydrazit
nemovitost i za nizsi cenu, nez je obvykld
cena zjisténd znaleckym posudkem.
Nevyhodou pfi drazbé byvd, ze majitel
¢asto nijak nespolupracuje. Takze vstfic-
né umoznéné prohlidky ¢i provéfeni bytu
inspektorem se nedd ocekdvat.

Koupé nemovitosti v exekuci je vzdy
urcitym rizikem, které by vSak méla
eliminovat pfifomnost advokdta. Obchod
jedndni, ale vyhodnd cena je Idkavou

odménou. » Lenka Dolezalovd
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Dostupnost financovani

je na vrcholu,

konec

rekordu je vSak na dohled!

Prdmérnd vyse avéru se opét priblizila 2 milionim a pramérny sjednany drok kles!
na 1,84 %. Foto redakce

DOSTUPNOST BYDLENi

anky v srpnu poskytly hypotéky za vice nez

18,1 mlid. K&. Primérnd vySe Gvéru se opét

priblizila 2 miliondm a primérny sjednany

Urok klesl na 1,84 %. Dafilo se i stavebnim
spofitelndm. Objemem dosdhly druhého nejlepsiho
srpnového vysledku v historii. Dostupnost Gvér( je
nyni extrémné vysokd, ale jak dlouho jesté?

V srpnu se hypotecni trh opét rozebéhl na piné ob-
rdtky. Pocet sjednanych hypoték vystoupal na 9 290
kus(, coZ je zhruba 0 800 vice nez v lofiském roce
a0 1675 vice nez v pfedchozim mésici. To samé plati
0 objemech sjednanych Gvérd. Zatimco loni si lidé
v srpnu rozpdjcovali 15,6 miliardy korun, letos to bylo
18,1 mid. V meziroénim srovndni to znamend nérdst
0 16 procent. Z celkovych 18 miliard pfipadd podle
nasich odhad( okolo 3 miliard na refinancovdni
dfive sjednanych hypotecnich Gvérd, takZe skute¢né
novych Gvérd bylo sjedndno zhruba za 15 miliard.

V nasich odhadech pfitom vychdzime z &isel CNB.

.Refinancovani letos jiz neni takové féma, jako
v lefech 2011 - 2013. Nabidky bank jsou nyni velice
vyrovnané, a pokud klient pfijde do své stdvajici ban-
ky s nabidkou od konkurence, domdci banka v rémci
udrZeni klienta tuto nabidku zpravidla dorovnd.
Refinancovdni dle naseho ndzoru mé smysl pouze
v pfipadech, kdy konkurenéni banka nabizi néco, co
klient ve stdvajici bance nem(iZe ziskat. At uZ je o

dofinancovdni projektu, navySeni Gvéru, nebo jiné
doprovodné sluzby”, fikd Libor Ostatek, Feditel makIéf-
ské spolecnosti Golem Finance, kferd se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovani bydleni.
Prdmérnd vyse sjednané hypotéky v srpnu dosdh-
la 1,95 miliardy korun, coZ je i v ramci lefosniho roku
prdmeérny vysledek. Oproti lorisku vSak prdmérnd
¢dstka vzrostla o vice nez 100 000 K¢ a o predcho-
zich lefech nemluvé. Mnohokrdt komentovanou pfici-
nou ndrGstu primérné pljcené ¢dstky jsou rostouct
ceny nemovitosti, vétsi frekvence vystaveb rodinnych
dom0 a prodeje bytl v novostavbdch. Ale zpémné je to
také dobrd dostupnost financovani bydleni a levnych
hypoték, diky kterym lidé dosdhnou na vy$si dstky
nez v minulosti. Primérnd Grokovd sazba v srpnu
sjednanych hypoték €inila 1,84 %, coz u 2milionové
hypotéky se splatnosti na 20 let generuje mésiéni
spldtku 9 967 KE. Pred tfemi roky, pfi fehdy béZznych
sazbdch okolo 3 %, by lovék pii stejné spldtce dosd-
hi na Gvér ve vysi 1,8 mil. K& OvSem daleko neni ani
doba, kdy se sazby pohybovaly okolo 5 % a pak by
si za stejnych podminek Klienti pdjcily jen néco mdlo
pres 1,5 mil. K&.

.V nésledujicich mésicich o¢ekdvdme zachovdni
nizké hladiny drokovych sazeb, ale presto bude
dochdzet ke znatelnému zhor$ovdni dostupnosti
financovdni bydleni. Jednak dilem omezeni LTV ze
strany CNB, jednak banky zpisni posuzovani prijm
a schopnosti hypotéku spldcet ze strany klienta,”
doddvd Libor Ostatek. » Lubos Svacina
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Investice do nemovitosti
se opét zacaly vyplacet

Ce3i patfi k velmi konzervativnim investordm. Své penize mnoho lidi nechavé na b&Znych G¢tech, néktefi vyuZivaji staveb-

ni sporeni, popfipadé sméfuji své prostiedky do terminovanych vkladu. Ti odvaznéjsi pak voli nemovitosti popfipadé akcie.

| kdyZ odvaznéjsi...

INVESTICE

ozitivné k realitdm pfistupuiji aktudiné také fi,

ktefi by jesté pred pdr lety o nééem podob-

ném vibec neuvazovali. DGvod je prosty,

rosfouci ceny nemovitosti a $patnd moznost
jistého zhodnoceni's dobrym vynosem v jinych
oblastech. A jak se tedy za posledni rok investice do
nemovitosti vyplatily?

Jednim z mnoha ukazateld, je vyvoj cen bytd.
Podivdme se tedy na data realitnich portdlG reality-
¢echy.cz a realitymorava.cz, které sbiraji tato data
jiz od roku 2008. Zachdzet do predkrizového obdobi
nebudeme, podrobnéji se ovSem podivdme, jak se
ceny zménily za poslednich 12 mésic(l.

Byty 3+1 a 3+KK meziro¢né
zdrazily o 190 419 K¢

Po roce 2008, byla kafegorie velkych byt tou,
kterd tratila nejvice. V nékterych oblastech Ceské re-
publiky se mezi lety 2008 - 2010 snizily ceny velkych
byt az 0 40 %. Nyni se situace obrdtila. Byty 3+1
zdraZily za posledni rok nejvice ze vSech sledovanych

o

T et

ERSE

V nékterych oblastech Ceské republiky s

kategorif. V zG¥ 2015 se v CR primérny byt 3+1
nabizel za 1 553 726 K¢. V zdii 2016 to ovSem bylo
jiz 1 744 145 K&. Meziroéni ndrdst ¢inf 12,3 %. Za tak
velky rlist cen mohou zejména dobré Grokové sazby
Gvérd na bydleni. Pro mnohé jsou velké byty z dlou-
coz se nésledné projevuje na jejich cendch. Zdjemci
0 nové bydleni sice mohou volit mnohdy i mensi byt,
ale Gasem by se museli mnozi z nich, zejména rodiny
s malymi détmi, stéhovat do vétsiho. Diky nizkym dro-
kovym sazbdm tedy radéji hned voli druhou variantu.

Byly 2+1 a 2+KK,
nejc¢astéjsi volba investord

Ani maly, ani velky, vhodny pro jednotlivce i pdry,
pro mladé i seniory. Takto struéné by se dal popsat
byt 2+1, oblibend kategorie mezi investory. Byty 2+1
uréené k prondjmu se totiz v nabidkdch realitnich
kanceldri prilis dlouho neohfeji. Pravé tuto kategorii
Gasto voli i, ktefi chtéji investovat do realit. A i, kiefi
koupili tenfo typ nemovitosti pfed rokem, chybu
neudélali. Loni se totiz prdmérmny byt 2+1 nabizel za
1 182 330 K&. Pfesné po roce fo bylo jiz 0 98 765 K&
vice, cozZ odpovidd zdraZeni o 8,35 %.

tila. Byty 3+1 zdrazZily za posledni rok nejvice ze vSech. Foto redakce

Byty 1+1 a 1+KK, jejich
nedostatek Zene ceny vzhuru

Malé byty patfi k t€m, které jsou v novych projek-
tech vyproddny jako prvni. Jde o nejlevngjsi kategorii.
A pro ty, ktefi jsou sami, mGze byt jejich vyméra
dostacujici. Za posledni rok se cena primérného bytu
této kategorie zvySila z 841 330 K& na 941 381 K¢,
coz odpovidd meziro¢nimu navySeni o 11,9 %. Silnd
poptdvka, kterd jde napfic véemi kategoriemi bytd,
je velmi zavisld, sfejné jako u dalSich typl nemovi-
tosti, na pristupu budoucich viastnik( k dostupnym
zdrojdim. Urokové sazby jsou nyni na historickych
minimech, a pokud se budou drZet na podobnych
hodnotdch i naddle, Ize pfedpoklddat, Ze poptdvka po
nemovitostech nebude vyrazné klesat. Nutno ovsem
podotknout, Ze vZdy zdlezi na konkrétni lokalitg, fypu
nemovitosti a fechnickém stavu. Z&jemci by méli vzdy
peclivé zvaZovat, zdali je pro né vybrand nemovitost
vhodnd, popfipadé zda odpovidd jejich investiénimu
zdméru. OvSem i kdyby ceny nemovitosti zastavily
svij rdst, stdle pdjde o velmi dobré uloZeni finanénich
prostfedk(. Z dlouhodobého pohledu si fotiz reality
svou hodnotu dokdzi udrZet. Nehledé na to, Ze bydleni
patii mezi zakladni Zivotni poffeby.  » Lucie Mazd¢ovd
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e mezi lety 2008 - 2010 snizily ceny velkych bytG az o 40 %. Nyni se situace obra-
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Pét nejcastéjSich chyb
pFi prodeji nemovitosti

Realitni trh se opét dostal do rychlého pohybu a prodej ne-
movitosti je tedy o néco snazsi, neZ pred par lety. PfestoZe
je internet plny tipQ, jak vybrat seridzni realitni kancelar
nebo prodat nemovitost svépomaoci, stale se prodavajici
dopoustéji mnoha chyb. Dnes si uvedeme pét nejcastéjsich
atoisradou, jak se jim vyhnout.

Nadhodnoceni hemovitosti

BohuZel jedna z ¢astych Gvah proddvaijiciho byvd, Ze cenu je lepsi nadsa-
dit, protoze ndsledné snizit se dd kdykoliv. Snizovdni ceny se vSak mlze stdt
pro potenciondlini zGjemce varovnym signdlem, Ze néco nemusi byt v pofad-
ku. Sprdvné nastaveni trzni ceny by mél byt jeden z prvnich krokd pfi prodeji
nemovitosti. Pokud si majitel nevi rady, mél by vyuZit sluzeb profesiondia,
ktery md@ s nemovitosti v daném regionu dlouhodobé zkuSenosti.

Zatajeni pravnich vad

I nemovitost s prdvni vadou mUiZe byt prodejnd. Pokud ale kupuijici uvede z6-
jemce v omyl, pravdépodobné ho nedivéra odradi od ndsledné koupé. Prévni
vady by mél maiitel radgji definovat hned v zacdteich a byt pipraven nabidnout
zdjemci moznd feSeni situace. Prodej nemovitosti byvd v Zivoté vétsiny lidi
vyjime&nd uddlost a bez zkusenosti se, mnohdy v dobré vite, dopousti chyb.
Proddvaiici by mél fedy vénovat nejprve dostatek Gasu pfipravé prodeje a defi-
novdni, jak rychle a za jakou cenu by nemovitost rdd prodal. Nésledné by mél

vyhledat seriézniho maklére, ktery mu v daiSich krocich pom(ize. Proddvajici
v&ak neni jediny v realitnim obchodé, kdo mdZe chybovat. Problémiim, které
mohou vzniknout nepozornosti kupujicich, se budeme vénovat v dalsi éldnku.

Maximum inzerce

Cim vice je nabidka vidét, tim 1épe? To uZ dévno neplati. Inzerce na mnoha
webovych strénkéch, popfipadé nabizeni nemovitosti pres vice realitnich
kanceldii prodej neurychli. Nemovitost by méla byt svéfena vzdy do jedné

realitnich server(i nez na stovkéch bezejmennych.

Negativni prvni dojem

Pokud se pfiblizi termin prohlidky, mél by na ni byt proddvajici fddné pfipra-
ven. Kdyz ofevfe dvefe nabizené nemovitosti potenciondinimu zdjemci napr.
v domdcim obleéeni a pusti ho do neuklizené domdcnosti, celkovy dojem
miZe velmi negativné ovlivnit. Smluvend schlizka by méla mit vzdy vSechny
ndlezitosti obchodniho jedndni.

Nesfastny vybér realitni kanceldare

V této dobé Ize jiz dobie rozeznat seriézni realitni kanceldF od té podvodné.
Pfesto stdle nékfefi proddvaiici délaji ukvapend rozhodnuti a svéfi svou ne-
movifost do rukou neprofesiondla. Pfi vybéru realitni kanceldre nesmi majitel

zapomenout na provéfent referenci. » Lenka Dolezalovd

Podcenit zabezpeceni bytu
pred dovolenou se nemusi vyplatit

Letni mésice jsou casem dovole-
nych a pfijemnych chvil odpo€inku
stravenych u mofre ¢i na chalupé.
Znamenaji ale také Zné pro zlodéje,
pro néz vyprazdnéné byty predstavuji
prislovecnou prileZitost. Policisté ka-
Zdorocné varuji, Ze v Cervenci a srpnu
vyjizdéji k vloupackam castéji, nez

v jinych mésicich, zabezpeceni bytu
pred odjezdem na dovolenou proto
rozhodné neni zbytecnym plytvanim
energii a penézi

V prvni fadé by opustény byt nemél vyvoldvat
dojem, Ze je prazdny, radi na svych strdnkdch
policie. Nenechdvejte proto zatazené zévésy
¢i Zaluzie. Mdte-li k ftomu technické moznosti,
zajistéte, aby se v uréitém ¢ase rozsvécela
svétla nebo zapinala televize. Poproste nékoho,
napiiklad souseda, kterému dlvérujete, aby vdm
v dobé nepfitomnosti vybiral postu - pretékajici
schrdnka je totiZ pro zlodéje jasnym signdlem,
Ze pfi svych rejdech nebudou vyrueni. Tenfo

f Clovék by vam také mohl byt ob&as zkontrolovat.
Neméné dlleZité je ale samotné zabezpedeni
bytu. Samozfejmosti by mély byt kvalitni dvefe
s bezpeénostnim zdmkem, viozkou a Stitem.
, Dobfe zabezpedena by méla byt i okna &i
v8echny dalsi stavebni otvory, jimiz by se
pripadny zlodéj do bytu mohl dostat. Jak vyplyvd
ze zkuSenosti developer(, pro zdjemce o nové
bydlent je bezpeénost prioritou. ,Lidé se stdle
Castsji zajimaji 0 zabezpeceni bytu profi zlodé-
jlm, poptdvaji proto odolné bezpecénostni dvere,”
informuje Evzen Korec, ze spole¢nosti Ekospol.
Neni podle néj vyjimkou, Ze klienti do bezpe¢nos-
ti investuji néco navic. ,Stdle Eastéji se setkdvdme
s tim, Ze si za vy$Si bezpeénostni tfidu dvefi priplati
i klienti kupuijici sfandardni byt. Bezpe¢nost a sou-
kromi je pro né velmi dileZité, a proto nevdhaiji za
jeho ochranu ddt penize navic,” doplfiuje Korec.
Policisté ale pfipominaiji, Ze bezpeénost domova
nezac¢ind u vstupnich dveii do bytu. Dobre zajisténé
musi byt i vechodové dvefe do domu, spole¢né
prostory i prostranstvi kolem budovy by mély byt
dobie osvétlené. Nejlepsi pojistkou pred zlodéji ale
¢asto byvd vSimavy soused. » Lucie Mazdc¢ovd
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Kdy je nutné pred rekonstrukci
bytu Zadat o stavebni povoleni?

LEGISLATIVA

Rekonstrukce bytu vétSinou obndsi spoustu prdce, financi a nékdy i komu-
nikaci se stavebnim Gfadem. Stavebni zdkon vymezuije urditd pravidla, kdy je
potfeba Z&dat pred stavebnimi Gpravami bytu o povolent.

Pokud se majitel bytu chystd vymalovat pokoje, nemusi se Zddnymi Gkony
vii¢i stavebnimu Gfadu zabyvat. Rekonstrukce tak mlize probéhnout bez
jakéhokoliv dohledu, jen je nutné dodrZet urcité pravidla. Pfi neohléSenych
Upravdch se nesmi zménit zplsob uzivéni stavby, nesmi Gpravy zasahovat
do nosnych konstrukei stavby a vyraznéji ménit vzhled bytu. Viastnik by mél
dbdt také na pozdrni bezpecénost a cely proces stavby by nemél vyZzadovat
posouzeni vlivil na Zivotni prosttedi. Spinénim vyjmenovanych podminek ma-  ©
jitel bytu nemusi stavebnimu Gfadu poddvat ohldSeni nebo Zadat o povolenti. f ‘\ 5

Jsou piipady, kdy jesté neni tfeba Zddat o povoleni, avsak je nutné podat %
ohldSeni stavebnimu Gradu. Nejéastsji se jednd o pfesun socidiniho zafizeni
¢i rozsifovani chodby. K zméné dispozice bytu Ize tedy podat ohldSeni obec-
nimu Gradu, avSak nesmi dojit k zdsahu do nosnych konstrukei. Ohld$ent
majitel poddvd také v pripadé pouziti t€zSich materidld, které je podminéno
dolozenim statického posudku a zdkladni projektové dokumentace. ﬁ'

Pi vétsi rekonstrukei se vSak majitel nevyhne Zddosti o stavebni povo- L
leni. Tyka se fo piipadd, kdy se méni vzhled budovy. Castym pfipadem je
vybudovdni nového okna ¢i rekonstrukce stiechy. Ddle stavebnimu povoleni lu
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podléhaiji Gpravy, které mohou mit viiv na pozdrni bezpe¢nost. Nejéastéji jde
v praxi 0 zménu zplsobu vytdpént.

Af uz majitel provddi rekonstrukei z diivodu podpory nésledného prodeje
nebo modernizace svého bydlent, vzdy by se mél zajimat, do které uvedené \
kategorie patfi. Pokud si neni zcela jisty, vzdy se mize o celé situaci poradit
primo se stavebnim Gradem. » Lenka Dolezelovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

100% hypotéky konci.
Jak moc to ovlivni trh s

Od Fijna definitivné konci 100% hypotéky, diky kterym klienti mohli financovat ce-
lou cenu nemovitosti Gvérem. Nové budou banky vyZadovat alespon 5 % z jinych
zdrojli - nejlépe vlastnich Uspor. Jaké budou dopady tohoto omezeni a co dalsiho

se jesté chysta?

fijnu pfichdzeji v déinnost zpfisnénd doporu-
&eni CNB ohledné poskytovdni hypotegnich
Gvér( s vy$sim LTV. Dosavadni maximdini
limit LTV ve vySi 100 % bude snizen na 95
%, pficemZ v pdsmu LTV 85 - 95 % mohou banky
poskytnout pouze 10 % celkového objemu. Od 1. 4.
2017 se hranice maximdiniho LTV ddle sniZi na 90 %
a 10procentni kvéta objemu sjednanych hypoték se
nepatrné navysi na 15 %, nicméné bude se vztahovat
na Gvéry s LTV mezi 80 a 90 %.
Ndsleduijici diagram zobrazuje aktudini nabidku
bank dle pdsem LTV doplnénou ukdzkou pdsmovani
v ¢ervnu 2015 (fenéi barevnd $kdla) - tedy z doby pred
zvefejnénim 1. doporuceni CNB tykaijici se omezeni,
resp. monitoringu hypoték s LTV mezi 90 a 100 %.
Z diagramu je zfejmé, Ze nabidka bank se z pohledu LTV
vyrazné zjednodusila a nabidka velkych bank se nyni
Iéme na 90 % LTV, coz je u trojice velkych bank (CS, HB,
KB) faké jedinou hranici v celé nabidce. Pfechod na fen-
to model pdsmovdni znamenal v fadé piipadd zievnéni
hypoték s LTV mezi 85 a 90 procenty, protoZe tyto Gvéry
oprofi minulosti spadly do levnéj§iho pdsma.
V porovndni s ¢ervnem 2015 je také vidét, Ze né-
které banky se z pdsem s vysokym LTV GpIné stdhly

- Wstenrot hypoteéni banka, nebo svou nabidku
omezily na 95 % - UniCredit Bank a Equa Bank. Je-
dind Moneta (dfive GE Money Bank) ve sledovaném
obdobi svou nabidku rozsifila a posunula sfrop pro
financovani z 80 na 90 %. Tento krok pfili$ nesou-
visi s doporugenimi CNB, ale banka se jednoduse
rozhodla it si na trh pro nové klienty, nebof v pdsmu
70 - 90 % je poskytovdna vétsina Gveér(l a tehdejsi
zastropovdni nabidky na 80 % LTV pro ni bylo
vyznamnou konkurenéni nevyhodou.

Dopady omezeni LTV
na trh s nemovitosti

Hypotéky s vysokym LTV spadajici pod monitoring
CNB zdrazily. Banky se pfiliv tohoto typu hypoték
snaZi fidit a cena je jednim ze zarugenych zplso-
bd, jak klienty naldkat, ale i odradit. V tuto chvili je
v pdsmu LTV 90 - 100 % je poskytovéno zhruba 8
% vSech hypoték. Dopady prvni viny doporuceni tedy
nejsou nijak drastické, navic stdle existuje moznost
dofinancovdni chybéjici ¢dsti Gvérem ze stavebniho
sporeni, pficemz pozadavek viastnich penéz pfi
potizeni bydleni povazujeme za raciondini.

bydlenim?

Ve druhé fézi restrikci (duben 2017), kdy dojde
ke snizeni stropu na 90 % a podil hypoték mezi 80
- 90 % bude stanoven na 15 % celkového objemu
sjednanych Gvérd za dané ctvrtleti, to bude mnohem
tvrdsi. Tento krok bude mit dle naseho ndzoru z6-
sadni dopad na banky a predevsim klienty. V tomfo
pdsmu je totiz v tuto chvili poskytovéno vice nez 50 %
celkového objemu sjednanych hypoték, takze velkd
Cdst Gvérd se do této kvoty nemiiZe vejit. A logicky
dojde k dalsimu markantnimu zvySeni poZadavkd
na zdroje dofinancovani. Spolu s doporugenimi CNB
navic zanedlouho zaéne platit novy zékon o Gvéru
pro spottebifele, ktery pfinese vyssi pozadavky ze
strany banky na bonitu zadatel(. To véechno bude
mit dopad na dostupnost hypoteéniho financovdni
bydlent.

.Snizeni hranice LTV resp. stanoveni kvét na
vysokoeltévéckové hypotéky v kombinaci s ostatnimi
faktory bude mit negativni dopad na dosfupnost
financovdni bydleni a ¢dst klientd jiz na hypotéku
nedosdhne,” fikd Libor Ostatek a doddvd. ,Navic
nesmime zapomenout, Ze od 1. lisfopadu bude hradit
dan z pfevodu nemovitosti kupuiici, coz znamend
dal$i pozadavky na viastni zdroje Zadatele o Gvér.
Vysledkem bude podle mého nézoru omezeni do-
stupnosti viastniho bydleni pro mladé rodiny, posileni
poptdvky po ndjemnim bydleni a na druhé strané
nejspis i zvySeni obchodni potencidlu pro stavebni
spofitelny, které se mohou podilet na dofinancovdni
zAméru Klienta.” » Lubos Svacina
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CS nemovitostni fond kupuje
nejvyssSi budovu v Praze - City Tower

Nejstarsi a nejvétsi podilovy nemovitost-
ni fond na Ceském trhu, ktery obhospo-
dafuje REICO investi¢ni spolecnost Ceské
sporitelny, koupil na konci zafi admini-
strativni budovu City Tower, v Praze na
Pankraci. Hodnota nové akvizice CS ne-
movitostniho fondu Cini pfiblizné 4.4 mid.
KE. Transakce probéhla formou prevodu
100% obchodniho podilu v nemovitostni
spolecnosti, ktera budovu City Tower
vlastni.

Akvizice budovy City Tower je hisforickym milnikem
ve wvoji CS Nemovitostniho Fondu a jednou z nejvy-
znamnéjSich transakef na trhu komerénich nemovitosti
ve stfedni Evropé v roce 2016. Zajisténi této prémiové
kanceldrské budovy je pro nds zdroveri odrazovym
mistkem k dal$imu riistu hodnoty fondu a zvySovéni
wvynost pro podilniky,” fek! Filip Kubricht, pfedseda
predstavensiva REICO IS CS.

S nemovitostni fond budovu City Tower koupil od
developerské a investiéni spoleénosti PPF Real Estate
Holding, kferd je sou¢dsti investicni skupiny PPF. PPF
Real Estate Holding spravuje aktiva ve vysi 2,0 miliardy

EUR a pdsobi na evropském i ruském realitnim trhu.
Budova City Tower se nachdzi v exkluzivni lokalité
SirSiho cenfra mésta na Pankrdci, kterd se spolecné
se sousedici oblasti okolo Budgjovické ulice fadi mezi
hlavni kanceldrské ¢dsti Prahy. Budova City Tower

md@ vynikajici dopravni dostupnost, afo jak z pohledu
méstské hromadné dopravy, tak i pro osobni dopravu
zejména diky blizkosti stanice metra Pankréc, nékolika
aufobusovym linkdm, framvajové zastdévee Prazského
povstdni a pfilehlé ddlnici D1.

City Tower md 27 nadzemnich pater s previGdajicimi
kanceldrskymi prostory, 3 podzemni patra se 781
parkovacimi misty a celkové pronajimatelnd plocha
nemovitosti &ini zhruba 48,9 fisic m2. Veskerd prona-
jimatelnd plocha budovy je piné obsazena. Nejvétsim
ndjemcem budovy je spole¢nost Raiffeisen Bank, kferd
zaujimd zhruba 40% celkové pronajimatelné plochy.
Mezi dalsi ndjemce patii napriklad e-commerce spo-
leénost Concur, kterd je sou¢dsti némecké SAP Group,
mezindrodni konzulfaéni spolenost AC Nielsen, nebo
centrdla automobilky Peugeot CR.

Nemovitost byla postavena v roce 2008 podle
architektonického ndvrhu renomovaného amerického
architekta Richarda Meiera z archifekfonického sfudia
Richard Meier & Partners Architects. Soucdsti stavby

byla radikdini a kompletni rekonstrukce pdvodni nedo-
koncené stavby z prelomu 80. a 90. let minulého stolefi.
Se svymi 108 metry (116,5 m véetné antény) se jednd
0 nejvyssi budovu v Praze a druhou nejvyssi v Ceské
republice. Budova obdrZela mezindrodni environmen-
tdIni certifikaci BREEAM (BREEAM Very Good) a fimto
ocenénim se fadi mezi ekologicky a ekonomicky Setrné
komer&ni nemovitosti na eském frhu.

S nemovitostni fond touto koupf zvyil podet
nemovitosti v portfoliu na deset. Celkovd trzni hodnota
portfolia budov fondu preséhla po akvizici budovy City
Tower zhruba 11,5 miliardy korun. Po akvizici budovy
Rohan Business Center a prodeji logistického aredlu
Barbican se jednd jiz o ffei fransakci, kierou €S nemovi-
tostni fond v fomto roce realizoval. Za zvySenou akvizicni
¢innosti fondu sfoji zejména enormni zdjem investorG
o fento typ investiéniho ndstroje i o realitni akfiva
jako takovd. Ve viastnictvi fondu je nyni 6 nemovitosti
v Praze, 2 nemovitosti v Bratislavé a po jedné budové
v Brné a Ceskych Budgjovicich. Nova akvizice vynika
z pohledu portfolia ¢S nemovitostiho fondu hned
v nékolika aspektech. Podle trzni hodnoty je nejdrazsi
nemovifosti, podle pronajimatelné plochy je nejvétsi
nemovitosti a kone¢né podle vysky je nejvy$si nemo-
vitosti v portfoliu fondu. » Lucie Mazdcéovd

Stavebni sporitelny se na konci léta prekonaly

Regulace hypotecnich Gvérl mlze prinést oziveni
byznysu stavebnich spofitelen, jejichZ Gvéry jsou
vhodnym dopliikem nebo alfernativou hypote¢nich
GvérQ, nicméng stavebnim spofitelndm uz se dafilo
i v druhém prézdninovém mésici.

Objem Gvérl sjednanych tuzemskymi stavebnimi
spofitelnami v srpnu dosdhl 4,7 miliard korun, coZ je
vyrazny posun smérem vzhdru jak v mezimésicnim,
tak meziroénim srovnéni a z dlouhodobého pohledu
se jednd o 2 nejlepsi vysledek v historii, jak je patrné
znésledujiciho grafu.

Trh s Gvéry na bydleni
tdhnou hypotéky

V souctu Ceské banky a stavebni spofitelny
rozpUjcovaly na Géely bydleni vice nez 170 miliard
korun, coZ je o necelych 12 procent vice nez ve
stejném obdobi lofiského roku. Samozfejmé Ivi podil
na fomto ndrGstu maji hypotéky (y/y 13 %), ale rlst se
dafi i stavebnim spofiteinédm (y/y + 4,6 %). Podzimni
sezéna se navic rozjela velice slibné. V zdvéru roku
sice pfijde nova regulace, kterd by mohla negativné
ovlivnit pocty a objemy sjedndvanych hypoték, nic-
méné ocekdvame, ze hlavni efekf téchfo regulaénich
zmeén se projevi az v roce 2017. V leto$nim roce se
celkovd suma sjednanych hypoték pfehoupne pres
210 miliard korun a mGZze vystoupat az na ndmi
odhadovanou hodnotu 219 mid. K& » Lubos Svacina
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Realitni portdly realityéechy.cz a redlitymorava.cz
patfi jiz nékolik let k nejnavstévovangjsim realitnim
serverim v Ceské republice. V obdobi od 1. do 30.
zAri 2016 otevieli navstévnici téchto portdlt 2 054 330
strdnek s nemovitosti. Byli jste mezi nimi i vy?

Zdroj: Google Analytics
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